ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 398/19.07.2023
HOTARAREA Nr.
din 2023

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»Bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter”,
Municipiul Arad, extravilan, pe parcela identificata prin C.F. nr. 350754 — Arad,
beneficiari: Bodea loan-Paul si Bodea Rebeca, elaborat de S.C. Stacons S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 59466 / A5/ 19.07.2023,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 49805/A5/19.07.2023, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luénd Tn considerare raportul de specialitate nr. 59463/A5/19.07.2023 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 25/ 19.07.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizional in
administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adoptd prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter”, Mun. Arad, extravilan, pe parcela
identificata prin C.F. nr. 350754 — Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta
hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiari: Bodea loan-Paul si Bodea Rebeca

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. Stacons S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.



Crainic Dorin, pr.nr. 74/2021

1.3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 350754 - Arad si
constituie proprietatea privata a beneficiarilor Bodea loan-Paul si Bodea Rebeca, masoara o suprafata
totald de 3.043,00 mp.

Art. 2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.
Art. 3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Bodea loan-Paul si Bodea Rebeca

si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Red./Dact. BI/DS
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 59466/A5/19.07.2023

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter",
Mun. Arad, extravilan,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 350754 - Arad

Beneficiari: BODEA IOAN-PAUL si BODEA REBECA;
Elaborator: proiectant general S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
CRAINIC Dorin, pr.nr. 74/2021

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 33362 din 20.04.2023 de catre
BODEA IOAN-PAUL si BODEA REBECA;

- raportul de specialitate nr. 59463 /A5/ 19.07.2023 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urband si Protejare Monumente din cadrul Directiei Generale Arhitect-Sef, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 49805/A5/19.07.2023, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de cétre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directie1 Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 25 din 19.07.2023 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitda conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 2311/09.12.2021, se inainteazd spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 350754 - Arad si
constituie proprietatea privata a beneficiarilor BODEA IOAN-PAUL si BODEA REBECA, masoara
o suprafata totala de 3.043,00 mp.

Consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:

- ,,Bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter", pe parcela identificata prin C.F. nr. 350754 — Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate:

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter'’, Mun. Arad,
extravilan, identificat prin C.F. nr. 350754 - Arad, se propune construirea unei zone rezidentiale cu
spatii comerciale la parter si masoara o suprafata totald de 3.043,00 mp.

Principalii indicatori urbanistici sunt:
P.O.T.: 25,00%
C.U.T.: 0,80



Regimul de indltime maxim propus este P+2E+Er, cu indltimea maxima de 15,00 m.
Indltimea maxima aprobata respectd prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Roméane nr.
21674/10.08.2022.

Se vor respecta prevederile Hotararii nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata.

Spatiile verzi vor Insuma minim 31,51% din suprafata parcelei.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter', Mun. Arad, extravilan,
identificat prin extrasul C.F. nr. 350754 — Arad, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii
si aprobdrii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

p. PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. BI/DS

Cod: PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 59463/A5/19.07.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter",
Mun. Arad, extravilan,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 350754 - Arad

- beneficiari: BODEA IOAN-PAUL si BODEA REBECA;

- elaborator: proiectant general S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
CRAINIC Dorin, pr.nr. 74/2021;

Tncadrarea in localitate

Imobilul — terenul este situat in extravilanul Municipiului Arad, Tn partea de nord a Municipiului
Arad.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 350754 - Arad si
constituie proprietatea privata a beneficiarilor BODEA IOAN-PAUL si BODEA REBECA, masoara
o suprafata totala de 3.043,00 mp.

Situatia existenta

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 350754 — Arad in vederea dezvoltarii unei zone rezidentiale cu spatii
comerciale la parter.

Accesul pe parceld se va realiza din strada Spataru Preda. Accesul la parcari va fi din strada
propusa pe teren. Dumul de incintd va avea urmatoarele elemente geometrice:
- parte carosabila: 7,00 m;
- zona verde de aliniament: 1,20 m;
- zona pietonala: 1,00 m;
- 18 locuri de parcare perpendiculare pe carosabilul propus, respectiv 36 locuri de parcare adiacente.



Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
- lanord: domeniu public - DJ709C — str. Campuirilor, nr. cad. 333519;
- lavest: domeniu public - HCN 1409 — Canalul ler, nr. cad. 350753;
-laest:  domeniu public - str. Spataru Preda;
-lasud:  domeniu public - HCN 1409 — Canalul ler, nr. cad. 350753.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiatd vizdnd propunerea de construire a unei zone rezidentiale cu spatii
comerciale la parter. Accesul pe parcela se va realiza din strada Spataru Preda.

e Functiunea dominanta:
- C1 - locuire colectiva;
- C2 - la parter vor fi spatii comerciale/servicii, iar la etajele I, II si etaj retras — locuire colectiva.
e Functiuni complementare, utilizari permise:
- spatii comerciale, prestari servicii.
e Utiliziri permise cu conditii:
- societati comerciale prestatoare de servicii cu caracter nepoluant;
- sedii societati comerciale.
e Utilizari interzise:

- activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros
sau care sunt incomode prin traficul generat;

- stabilimente pentru adulti: baruri de noapte, cazinouri care isi desfagoara activitatea in afara orelor
uzuale de functionare si care pot produce disconfort;

- activitati de depozitare, comert en-gros, antrepozite, depozite de deseuri;

- statii de intretinere auto;

- abatoare, anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

- panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament.

e Interdictii temporare:
- Nu este cazul.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 25,00%;
e C.U.T.maxim: 0,80.

Regimul de inaltime maxim propus:
Regimul de indltime maxim propus este P+2E+Er, cu ndltimea maximad de 15,00 m.

Inaltimea maxima aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane nr.
21674/10.08.2022.



Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
e Fatd de limita estica:
- constructia C1 se va retrage cu minim 21,15 m de la acostament, iar constructia C2 se va retrage cu
minim 23,15 m de la acostament;
o Faté de limita sudica:
- retragerea minima este de 3,00 m;
o Fata de limita vestica:
- constructia C1 se va retrage cu minim 3,10 m, iar constructia C2 se va retrage cu minim 7,21 m;
o Fata de limita nordica:
- retragerea minima este de 89,13 m.

Spatii verzi:

Se vor respecta prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de
constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului Arad.

Spatiile verzi vor Insuma minim 31,51% din suprafata parcelei.

Parcaje:

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai
dacd exista posibilitatea realizarii acceselor in afara domeniului public. Numarul locurilor de parcare se
determind 1n functie de destinatia si capacitatea constructiilor, conform prevederilor Hotararii nr. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata.

Se va asigura un numadr de 54 locuri pentru parcare.

Numarul locurilor de parcare va respecta prevederile Hotarérii nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicatd, Anexa 5, astfel:

e Constructii comerciale:
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati de pana la 400
mp;
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;
e Sedii de birouri:
- un loc de parcare pentru 10-30 salariati, plus un spor de 20% pentru invitati;
e Constructii de locuinte:
- 1,5 locuri de parcare/apartament.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesul pe parceld se va realiza din strada Spataru Preda. Accesul la parcari va fi din strada
propusa pe teren. Dumul de incintd va avea urmatoarele elemente geometrice:



- parte carosabila: 7,00 m;

zona verde de aliniament: 1,20 m;

- zona pietonala: 1,00 m;

18 locuri de parcare perpendiculare pe carosabilul propus, respectiv 36 locuri de parcare adiacente.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrdrilor de echipare edilitara
aferente amplasamentului, de citre dezvoltatori sau cumparatori, conform celor prevazute n
contractele de vanzare-cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot
racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere
sau realizare exista surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse
de finantare atrase potrivit legii.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii
noii zone rezidentiale cu spatii comerciale la parter, urmand ca, dupd realizarea acestora, acestea sa
fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét
st lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este Intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 2311 din
09.12.2021, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:



Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1. | S.C. E-Distributie Banat S.A. 10724386/01.08.2022 09.12.2023
2. | Compania de Apa Arad S.A. 12618/18.07.2022 -
3. | Delgaz Grid S.A. 213767961/04.07.2022 04.07.2023
4. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 14151/19.09.2022 -
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4720739/08.07.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4720740/08.07.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. | MAI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 139271/11.07.2022 -
Serviciul Rutier
8. | O.C.P.l. Arad PV 2089/2022 -
9. | Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale 17/18.07.2022 18.07.2023
Agentia Nationali de Imbunititiri Funciare
Filiala teritoriald de I.F. Arad
10. | Autoritatea Aeronauticd Civila Romana 21674/10.08.2022 10.08.2023
11. | Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad 318/13.07.2022 -
12. | Comisia de Eliberare a Autorizatiei de Acces la Drumul | 59374/Z21/29.08.2022 -
Public
13. | Consiliul Judetean Arad 18098/04.08.2022 -
Directia Tehnica Investitii
Serviciul Administrare Drumuri si Poduri
14. | Consiliul Judetean Arad 2521/9033/12.04.2023 09.12.2023
Directia Arhitect-Sef 5/12.04.2023
Serviciul U.A.T.B.D. GIS
15. | Ministerul Culturii 193/U/19.07.2022 -
Directia Judeteana pentru Culturd Arad
16. | Ministerul Afacerilor Interne 579739/02.09.2022 -
Directia Generald Logistica
17. | Serviciul Roman de Informatii 167509/12.07.2022 12.07.2023
18. | Ministerul Apararii Nationale DT/7027/25.07.2022 -
Statul Major al Apardrii
19. | Serviciul de Telecomunicatii Speciale 14580/09.08.2022 09.12.2023
Unitatea Militara 0500 Bucuresti
20. | Administratia Nationala Apele Romane 7702/0M/21.12.2022 -
Administratia Bazinala de Apa Mures
Sistemul de Gospodarire a Apelor Arad
21. | Societatea Nationala de Transport Gaze Naturale 59184/27.06.2022 27.06.2023
,, jransgaz” S.A.
22. | Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale 22470/02.08.2022 -

Directia pentru Agricultura Judeteand Arad




In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 02.05.2023, s-a emis Avizul Tehnic nr.
25/19.07.2023.

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata
spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu, Consilier,
arh. Dinulescu Sandra arh. Barbatei Ioana

VIZA JURIDICA
Liliana Pascalau



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de BODEA IOAN-PAUL si BODEA REBECA, cu domiciliul in judetul
Arad, Mun. Arad, str. Ghioceilor, nr. 39, inregistrata cu nr. 33362 din 20.04.2023, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 25 din 19.07.2023
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter",
Mun. Arad, extravilan,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 350754 - Arad

Initiatori: BODEA IOAN-PAUL si BODEA REBECA

Proiectant: S.C. STACONS S.R.L.

Specialist cu drept de semniturid RUR: proiectant general S.C. STACONS S.R.L., specialist cu
drept de semnaturd RUR, arh. CRAINIC Dorin, pr.nr. 74/2021

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:

- lanord: domeniu public - DJ709C — str. Campurilor, nr. cad. 333519;
- lavest: domeniu public - HCN 1409 — Canalul ler, nr. cad. 350753;
-laest:  domeniu public - str. Spataru Preda;

-lasud: domeniu public - HCN 1409 — Canalul ler, nr. cad. 350753.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
e Functiunea dominanta:
- C1 - locuire colectiva;
- C2 - la parter vor fi spatii comerciale/servicii, iar la etajele I, II si etaj retras — locuire
colectiva.
¢ Functiuni complementare, utilizari permise:
- spatii comerciale, prestari servicii.
e Utilizari permise cu conditii:
- societati comerciale prestatoare de servicii cu caracter nepoluant;
- sedii societdti comerciale.
o Utilizari interzise:
- activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat;
- stabilimente pentru adulti: baruri de noapte, cazinouri care isi desfdsoard activitatea in
afara orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort;
- activitati de depozitare, comert en-gros, antrepozite, depozite de deseuri;
statii de intretinere auto;
abatoare, anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;
- panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament.
¢ Interdictii temporare:
- Nu este cazul.




Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 25,00%;
e C.U.T. maxim: 0,80.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este P+2E+Er, cu indltimea maximd de 15,00 m.
Inaltimea maxima aprobata respectd prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr.
21674/10.08.2022.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
e Fata de limita estica:
- constructia C1 se va retrage cu minim 21,15 m de la acostament, iar constructia C2 se va
retrage cu minim 23,15 m de la acostament;
e Fata de limita sudica:
- retragerea minima este de 3,00 m;
e Fata de limita vestica:
- constructia C1 se va retrage cu minim 3,10 m, iar constructia C2 se va retrage cu minim 7,21
m;
e Fata de limita nordica:
- retragerea minima este de 89,13 m.

Spatii verzi:

Se vor respecta prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26
octombrie 2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi
pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Spatiile verzi vor Insuma minim 31,51% din suprafata parcelei.

Parcaje:

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite
numai dacd exista posibilitatea realizarii acceselor in afara domeniului public. Numarul locurilor de
parcare se determind in functie de destinatia si capacitatea constructiilor, conform prevederilor
Hotararii nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata.

Se va asigura un numar de 54 locuri pentru parcare.

Numarul locurilor de parcare va respecta prevederile Hotararii nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicata, Anexa 5, astfel:

e Constructii comerciale:
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400
mp;
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;
o Sedii de birouri:
- un loc de parcare pentru 10-30 salariati, plus un spor de 20% pentru invitati;
e Constructii de locuinte:
- 1,5 locuri de parcare/apartament.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesul pe parceld se va realiza din strada Spataru Preda. Accesul la parcari va fi din strada
propusa pe teren. Dumul de incintd va avea urmatoarele elemente geometrice:
- parte carosabila: 7,00 m;



- zona verde de aliniament: 1,20 m;
- zona pietonala: 1,00 m;
- 18 locuri de parcare perpendiculare pe carosabilul propus, respectiv 36 locuri de parcare adiacente.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Lucrérile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subteranad in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Constructiile vor fi autorizate dupd asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitard
aferente amplasamentului, de catre dezvoltatori sau cumparatori, conform celor prevazute in
contractele de vanzare-cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot
racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere
sau realizare exista surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse
de finantare atrase potrivit legii.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone rezidentiale cu spatii comerciale la parter, urménd ca, dupa realizarea acestora, acestea sa
fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat
si lucrdrile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
02.05.2023 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizata) si
poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
nscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2311 din 09.12.2021, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 49805/ A5/ 19.07.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent - Construire bloc de
locuinte cu spatii comerciale la parter

Initiatorii documentatiei: Bodea loan-Paul si Bodea Rebeca

Amplasament - extravilan municipiul Arad, CF 350754Arad

Proiectant — SC STACONS SRL, arh RUR D Crainic, proiect nr.74/2021

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa inregistratd la Primdria Municipiului Arad nr. 3778/18.01.2022, beneficiarul solicita
demararea procedurii de informare §i consultare a publicului aferent etapei I — pregatitoare —
anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anun{ privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 24.02.2022;

- anuntul de intentie a fost afigat in data de 24.02.2022 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 24.02.2022-05.03.2022 si sa faca observatii, recomandari in scris
la registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatad de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizdri in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent

- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 27848/05.04.2022, beneficiarii
solicitda demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea propunerilor
P.U.Z.si R.L.U.

- Intocmire anung privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe site-
ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 10.05.2022;

- anunful privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 10.05.2022 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente in perioada 10.05.2022-24.05.2022 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate
identificate cu extras CF 336183, CF 336190, CF 336194, CF 336202, CF 336202, CF 336213,

CF 338073 Arad, DIRECTIA PATRIMONIU

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit Tn conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinta Consiliului Local al Municipiului Arad n
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier Angelica Giura 14.06.2023

A.G/A.G, 2ex/dos.et.111
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